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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI NR 118 W LIPNIKU
OZNACZONEJ W PROJEKCIE GRAFICZNYM
LITERAMI A, B, C, D
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1. Podstawa opracowania:

* Decyzja o ustaleniu warunkach zabudowy wydana przez Burmistrza Miasta i Gminy
Kanczuga

* Warunki przytaczenia do sieci gazowej - PSG Sp. z 0.0. Oddziat Zaktad Gazowniczy w
Jasle, Gazownia w Przeworsku

* Mapa zasadnicza w skali 1:1000 sprawdzona z materiatami PODGiK w Przeworsku.

* Wizja lokalna.

* Wskazania Inwestora przebudowy budynku istniejacego sklepu.

* Obowiazujace przepisy, normy oraz prawo budowlane.

2. Przedmiot inwestycji:
Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania dz. nr 118 potozonej w
Lipniku z bezposrednim dostepem do drogi publicznej - dz. nr 325/4 - droga gminna
poprzez dz. nr 108 stanowiaca wtasnos¢ gminny.

Na dziatce objetej opracowaniem projektuje sie przebudowe budynku komunalnego (bytej
szkoty) w Lipniku wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na Dzienny Dom Pobytu Seniora z
wewnetrznymi instalacjami: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej, c.o., gazowa i
elektryczng oraz wykonanie kottowni gazowej o mocy do 40 kW, a takze utwardzenia
terenu (nie wymaga uzyskania pozwolenia na budowe, ani zgtoszenia).

Projektowany budynek zalicza sie do kategorii ZL lll - zagrozenia ludzi.

3. Charakterystyka ekologiczna

« Emisja zanieczyszczen gazowych - zanieczyszczenia pytowe, ptynne i zapachowe
nie wystepuja.

+ Odpady state - odpady (ok.2.8dm?*/db/osobe) nalezy gromadzi¢ w przeznaczonych
do tego szczelnych pojemnikach, opréznianych okresowo przez koncesjonowany
zaktad oczyszczania na zasadach obowiazujacych w gminie.

* Hatas - nie przewiduje sie emisji hatasu, wibracji, a takze promieniowania.

*  Wody opadowe - odprowadzone powierzchniowo po terenie dziatki Inwestora bez
negatywnego wptywu na dziatki sasiednie.

« Charakter, program uzytkowy i wielkos¢ budynku oraz sposéb jego posadowienia
nie wptywa negatywnie na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe oraz
wody powierzchniowe i podziemne.

4. Istniejacy stan zagospodarowania dziatki.
Dziatka nr 118 objeta opracowaniem znajduje sie po zachodniej stronie - dz. nr 325/4 -
drogi gminnej oraz dz. nr 108 stanowiacej dojazd.
Obszar objety inwestycja przylega do terendéw zabudowanych. Sasiednia zabudowe,
stanowi od strony poétnocnej na dz. nr 107 budynek remizy strazackiej oraz budynek
gospodarczy, a od strony potudniowej na dz. nr 117 budynek - dwor - dom dla dzieci im.
ks. B. Markiewicza, Fundacja Pomocy Mtodziezy im. Jana Pawta Il, budynek mieszkalny
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jednorodzinny oraz budynki gospodarcze, a od strony wschodniej i zachodniej tereny
wolne od zabudowy.

Na dz. nr 118 objeta opracowaniem Inwestor uzyskat decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego znak: RG.6733.07A.2018.GM z dnia 30.05.2018 r., ktora stata
sie prawomocna dnia _ _._ _.2018 r.

Na dziatce znajduje sie budynek dawnej szkoty - objety przebudowg i zmiang sposobu
uzytkowania oraz budynek bytego sklepu.

Dziatka ma powierzchnie ptaska ze spadkiem ~0,5% w kierunku zachodnim.
Na dziatce nie wystepuja drzewa i krzewy.

Budynek istniejacego sklepu posiada istniejace przytacza:
* przytacz wodociagowy
* przytacz teletechniczny
e przytacz energetyczny (napowietrzny)

Przez dziatke przebiegaja sieci: wodociggowa wA90, gazowa ga40, teletechniczna i
energetyczna (napowietrzna)

Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej;
« dostepnos¢ komunikacyjna terenu
v wjazd gtéwny od strony wschodniej - z dz. nr 325/4 poprzez istniejacy zjazd i
dojazd na dz. nr 108,

» zaopatrzenie w wode - istniejacy przytacz wodociagowy z sieci wodociaggowej na dz. nr
118 - wg odrebnego opracowania,

» odprowadzenie Sciekow sanitarnych - do istniejacej na dz. nr 117 przydomowej
oczyszczalni Sciekow poprzez projektowany przytacz kanalizacji sanitarnej - wg odrebnego
opracowania,

* zaopatrzenie w gaz:

v projektowany przytacz gazowy z istniejacej sieci /zgodnie z warunkami
technicznymi/ - wg odrebnego opracowania,

+ zasilanie elektroenergetyczne:

v istniejacy przytacz energetyczny (napowietrzny) na dz nr 117 - wg odrebnego
opracowania,

 odprowadzenie wod opadowych - powierzchniowo po terenie dziatki wtasnej bez
negatywnego wptywu na dziatki sasiednie.

Teren, na ktorym potozona jest dziatka nie znajduje sie:
* w obszarze szkdd gorniczych,
* w obszarze zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych,
* w obszarze objetym ochrong konserwatorska, w tym objetym rejestrem zabytkow i
gminng ewidencja zabytkdw,

Okoliczne zabudowania sa murowane z dachami pokrytymi materiatami niepalnymi.
Dziatka objeta opracowaniem posiada poprzez dz. nr 108, stanowiaca dojazd, dostep do
drég publicznej - dz. nr 325/4 droga gminna, ktora spetnia wymogi drogi p. pozarowej.

5. Projektowane zagospodarowanie dziatki.

Na dz. nr 118 projektuje sie przebudowe budynku komunalnego (bytej szkoty) w
Lipniku wraz ze zmiana sposobu uzytkowania na Dzienny Dom Pobytu Seniora z
wewnetrznymi instalacjami: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, c.o., gazowa i
elektryczna oraz wykonanie kottowni gazowej o mocy do 40 kW oraz utwardzenia terenu
(nie wymagajaca uzyskania pozwolenia na budowe, ani zgtoszenia), lokalizujac je od
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granic dziatki w odlegtosciach zgodnych z WT - jak na zataczniku graficznym - rys. Z.1.

Odlegtos¢ budynku do najblizszego budynku gospodraczego na na dz. nr 117 od strony
potudniowej wynosi 30,39 m i jest to najmniejsza odlegtos¢ od budynkéw potozonych na
dziatkach sasiednich, zgodna z paragrafem 271 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
Projektowany poziom posadzki parteru budynku bytej szkoty po przebudowie i zmianie
sposobu uzytkowania wynosi ppp 0,00 = 272,50 m npm - bez zmian.

Teren zostanie uksztattowany zgodnie z czescia graficzna projektu zagospodarowania
(utwardzenie czesci dojs¢ i dojazdow) w sposob uniemozliwiajacy sptyw wod na dziatki
sasiednie.

W potudniowo - wschodniej czesci dziatki zlokalizowano utwardzone miejsce na pojemniki
na odpadki state oznaczone w czesci graficznej ,,s” w odlegtosciach zgodnych z warunkami
technicznymi.

Podtoze dojs¢, dojazdow do budynku i opaski wokdt budynku zostato zaprojektowane z
kostki betonowej jako rozbieralne na podktadzie z ,suchego betonu” - w kolorach
nawigzujacych do elewacji budynku.

Budynek jest dostepny dla osob niepetnosprawnych poprzez projektowana pochylnie
zewnetrzna.

Projekty infrastruktury technicznej w zakresie obstugi budynku:
 odprowadzenie wod opadowych - powierzchniowo po terenie dziatki wtasnej bez
negatywnego wptywu na dziatki sasiednie.

Jako odrebne opracowanie wykonane zostang projekty infrastruktury technicznej w
zakresie obstugi budynku:
» zaopatrzenie w wode - istniejacy przytacz wodociagowy z sieci na dz. nr 118,
« odprowadzenie sciekow sanitarnych - do istniejacej na dz. nr 117 przydomowej
oczyszczalni Sciekow poprzez projektowany przytacz kanalizacji sanitarnej,
* zaopatrzenie w gaz:
v projektowany przytacz gazowy z istniejacej sieci /zgodnie z warunkami
technicznymi/

Planowana zabudowa nie bedzie miata negatywnego wptywu na srodowisko naturalne i nie
bedzie ucigzliwa dla dziatek sasiednich.

6. Warunki geotechniczne posadowienia budynku.
W celu okreslenia przydatnosci gruntow pod przebudowe budynku bytej szkoty
dokonano wstepnej oceny podtoza gruntowego. W obszarze inwestycji wystepuja warunki

proste zaliczane do pierwszej kategorii geotechnicznej.

7. Warunki ochrony p. pozarowej
Kwalifikacja pozarowa:
Projektowany budynek mieszkalnych jednorodzinnych zakwalifikowano do kategorii
zagrozenia ludzi ZL I

1.1 Kwalifikacja wysokosciowa:
Wysokosc budynku wynosi 7,66 m - zgodnie z § 8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie z
dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. Nr 75, poz. 690) zakwalifikowano do grupy budynkow
niskich (N)
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1.2 Usytuowanie:
Budynek Dziennego Domu Pobytu Seniora usytuowany w odlegtosciach:
dz. nr 117
budynek mieszkalny jednorodzinny - zaliczony do kategorii ZLIV - 30,39 m,
budynek zamieszkania zbiorowego - zaliczony do kategorii ZLIl - 52,37 m,
dz. nr 107

budynek ustugowy - remiza strazacka - zaliczony do kategorii ZLIIl - 52,46 m,

1.3 Drogi pozarowe:
Zgodnie z § 12 - Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24
lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych
(Dz.U.2009.124.1030), nie jest wymagana droga pozarowa

1.4 Klasa odpornosci pozarowej
Budynek niski (N) , kategoria zagrozenia ludzi ZL Ill - klasa odpornosci ogniowej ,,C”

Klasa Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku ) *)

odpornosci —; - . . :

pozarowej gtéwna ' konstrukcja strop!) |$ciana sciana przekrycie

budynku | Konstrukcja | dachu zewnetrzna') |wewnetrzna? |dachu?
nosna 2)

"c" R 60 R 15 REI 60 |EI 30(o«<i) |EI 15 RE 15

Wymagania dotyczace klasy odpornosci pozarowej projektowanej przebudowy budynku
komunalnego (bytej szkoty) i zmiany sposobu uzytkowania na Dzienny Dom Pobytu Seniora,
nie koliduja z zapisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury/Dz. U. Nr75 z 2002r/.

Powyzsze wymagania dotycza tacznej powierzchni uzytkowej, wysokosci, konstrukcji
nosnej budynku oraz dojsc ewakuacyjnych. Elementy zawarte
w projektowanych rozwiazaniach spetniaja wymagania wyzej powotanego rozporzadzenia.

8. Zestawienie powierzchni poszczegélnych czesci zagospodarowania:

Ogotem powierzchnia dziatki wynosi 3900 m?
Powjerzchnia zabudowy budynku bytej szkoty - Dzienny Dom Pobytu 151 88 m?2
Seniora ’
Powierzchnia bytego sklepu 54,44 m?
206,32 m?

Projektowane powierzchnie utwardzone dojs¢ i dojazdow

dojscia: 107,36 m?

droga pozarowa: 243,06 m?

350,42 m?

Pod zabudowe i utwardzenie przewiduje sie 556,74 m?
Powierzchnia zieleni 3343,26 m?

9. Spetnienie wymagan zawartych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego:

zapis w decyzji o ustakebiu lokalizacji

inwestycji celu publicznego wspotczynnik projekt

powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni
terenu dziatki
t.j. 1170 m?

206,32 m*(5,29%)
warunek spetniony
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do 30% powierzchni
terenu dziatki
t.j. 1170 m?

zostaty spetnione wszystkie warunki zawarte w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

3343,26 m*(85,72%)
warunek spetniony

udziat powierzchni biologicznie
czynnej

Projektowat:

mgr inz. Edward Makowiecki
upr. nr BA/VIII/8386/31/89




